Garagen- und Stellplatzsatzung fiir das gesamte Gemeindegebiet

Gemeinde
Seeon-Seebruck

Gemeinde Seeon-Seebruck, Rémerstr. 10, 83358 Seebruck
Az.: 10-028-1-39

Die Gemeinde Seeon-Seebruck erldsst aufgrund Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
die zuletzt durch §1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) gedndert worden ist, fol-
gende

Satzung Uber die Anzahl, die Ablése und die Gestaltung von

Stellplatzen (Stellplatzsatzung — StS)

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet einschlieBlich aller Ortsteile. Sie gilt nicht,

~

~

soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen
fur die Errichtung von Stellplatzen von der Satzung abweichende Bestimmungen gelten.

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1 Bay-
BO, wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- und Abfahrtsver-
kehr zu erwarten ist oder wenn durch Anderung einer solchen Anlage oder ihrer Benutzung
ein zusatzlicher Bedarf zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneue-
rung von Wohnraum auch unter Berlicksichtigung der Moglichkeit einer Ablésung gem. Art.
47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO erheblich erschwert oder verhindert wiirde.

§ 2 Anzahl der erforderlichen Stellplatze

Die Zahl der erforderlichen und nach Art. 47 BayBO herzustellenden Garagen und Stellpladtze
(Stellplatzbedarf) ist gem. Art. 47 Abs. 2 Satz 1 BayBO i.V. m. § 20 der Verordnung Uber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV)
nach der Anlage zur GaStellV in der jeweils gliltigen Fassung zu bemessen.

Abweichend von Absatz 1 ist der Stellplatzbedarf fiir Einfamilienhduser und Mehrfamilien-
hauser im Sinne von Ziffer 1.1 bzw. 1.2 der Anlage zur GaStellV sowie fiir die Errichtung von
Wohnungen in sonstigen Gebauden wie folgt zu bemessen:

Fiir Wohneinheiten mit einer Wohnfliche von bis zu 45 m? ist mindestens ein Stellplatz je
Wohneinheit, fiir Wohneinheiten mit einer Wohnfliche von mehr als 45 m? sind mindestens
zwei Stellpldtze je Wohneinheit herzustellen.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fiir Vorhaben, die in der Anlage nicht erfasst sind, ist
nach den besonderen Verhdltnissen im Einzelfall unter sinngemaBer Berlicksichtigung der
Richtzahlen fir Vorhaben mit vergleichbarem Bedarf zu ermitteln.
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Fir Anlagen mit regelmafBigem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende Anzahl
von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen fiir den
Anlieferverkehr diirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung (Ver-
kehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich standig ge-
trennter Nutzung moglich.

Notwendige Stellplatze missen ungehindert und unabhdngig voneinander befahrbar und
nutzbar sein. Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser
Satzung.

§ 3 Beschaffenheit, Anordnung und Gestaltung der Stellplatze

Fiir Stellplatze ist eine ausreichende Bepflanzung der Zufahrten und der Stellflichen vorzu-
sehen. Die Flachen sind moglichst unversiegelt oder mit wassergebundener Decke und
breitflachiger Versickerung (z. B. Rasengittersteine, Schotter-, Pflasterrasen) anzulegen.
Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellpldtzen sind durch Baume und Straucher zu gliedern;
dabei ist fiir je10 Stellplatze mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen, dessen
Baumscheibe mindestens der Flache eines Stellplatzes entspricht.

Stellplatze fiir Besucher missen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein. Soweit sie durch
Tiefgaragenstellplatze nachgewiesen sind, sind Hinweisschilder anzubringen.

Stellplatze fiir Schank- und Speisewirtschaften sowie fiir Beherbergungsbetriebe sind so an-
zuordnen, dass sie leicht auffindbar sind. Auf sie ist durch entsprechende Schilder hinzuwei-
sen.

Mehr als 4 zusammenhangende Stellplatze sind nur tber eine gemeinsame Zu- und Abfahrt
mit einer Hochstbreite von 6 m an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschlief3en.

§ 4 Herstellung von Garagen unter der Erdoberflache (Tiefgaragen)

Die Gemeinde Seeon-Seebruck kann aus Griinden der Ortsgestaltung, des Umweltschutzes
(z. B. Larm- und Geruchsbeldstigungen) oder der Aufrechterhaltung der Flissigkeit und
Leichtigkeit des Verkehrs statt Stellplatzen Garagen verlangen.

Beim Neubau von Einzelgebduden ab 7 Wohneinheiten sind fiir den Stellplatzbedarf der Be-
wohner Tiefgaragen zu errichten.

Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn z.B. keine erhohte Versiegelung (Hauptge-
baude, Stellpldtze, Garagen, Zufahrten ...) im Verhaltnis zur Grundstlicksgrofe besteht.

Beim Neubau von anderen Gebduden, bei denen mehr als 5 Stellplatze erforderlich sind und
die einen wechselnden Besucherverkehr haben (z. B. Kurbetriebe, Gaststatten, Geschafts-
und Birogebdude und dgl.), kann der Bau von Tiefgaragen aus Griinden des § 4 verlangt
werden.

§ 5 Mdglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht

Die Stellplatzverpflichtung wird erfillt durch die Schaffung von Stellpldtzen auf dem Bau-
grundsttick (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO).
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Ausnahmsweise kann die Bauaufsichtsbehorde gestatten, zur Erfiillung der Stellplatzver-
pflichtung die Stellplatze auf eigenen oder fremden Grundstiicken der Nahe herzustellen
oder in einer Gemeinschaftsanlage zu erwerben, wenn dessen Benutzung fiir diesen Zweck
gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehorde rechtlich gesichert ist. Ein Grund-
stlick liegt in der Nahe des Baugrundstiicks, wenn die Entfernung zu diesem nicht mehr als
ca. 200 m FuBweg betragt (Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO).

Stellplatze und Garagen dirfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grund-
stiick im Sinne von Abs. 2 nicht errichtet werden, wenn aufgrund von Festsetzungen im
Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick keine Stellpldtze oder Garagen angelegt werden
dirfen, das Grundstilick zur Anlegung von Stellplatzen oder Garagen nicht geeignet ist,
oder wenn sonst ein lGiberwiegend 6ffentliches Interesse gegen die Errichtung besteht.

§ 6 Stellplatzablésungsvertrag

Nach MaBBgabe des Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BayBO kann der Stellplatznachweis durch
Abschluss eines Ablésungsvertrages mit der Gemeinde Seeon-Seebruck erfiillt werden,
wenn der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Grundstiick oder auf ei-
nem geeigneten Grundstiick in der Nahe herstellen oder in einer Gemeinschaftsanlage er-
werben kann.

Die Entscheidung Uber den Abschluss eines Abldsungsvertrags steht im Ermessen der Ge-
meinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt
auch dann, wenn die Stellpldtze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des Bau-
grundstticks tatsachlich hergestellt werden kénnen.

Der Ablosungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieBen. Ist die Ertei-
lung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spatestens einen Monat
vor Baubeginn abzuschlief3en.

Der Ablosungsbetrag betrdgt je Stellplatz 10.000,- Euro. Die Einzelheiten (iber die Ablésung
sind im Abl6sungsvertrag geregelt.

Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablosung der Stellplatzpflicht nach
Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 5 Jahren nachweisen, dass
sich sein Stellplatzbedarf verringert hat oder, dass er zusatzliche Stellplatze auf seinem
Grundstiick oder auf einem anerkannten Grundsttick, in der Nahe des Baugrundstiicks her-
gestellt hat, so verringert sich die Ablésesumme nach der Anzahl der wegfallenden oder
nachgewiesenen Stellplatze. Die Hohe der Riickforderung ist der vom Verpflichteten pro
Stellplatz entrichtete Ablosebetrag. Dieser vermindert sich je vollendetes Jahr nach Ab-
schluss des Ablosungsvertrages um jeweils ein Fiinftel. Nach Ablauf von fiinf Jahren seit
Abschluss des Ablésungsvertrages entfallt ein Anspruch auf Riickforderung.

Die Verpflichtungen des Bauherrn zur Stellplatzablosung entfallen, wenn der Bauherr das
Baugesuch zurlicknimmt, das Bauvorhaben nicht genehmigt wird oder die Baugenehmi-
gung nach Art. 69 BayBO erlischt.

Bei einer Anderung der Planung oder einer Nutzungsianderung ist der Stellplatzbedarf ent-
sprechend neu zu berechnen. Bei einem Mehr- oder Minderbedarf ist eine Erganzungsver-
einbarung zum Abldsungsvertrag zu treffen.
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§ 7 Abweichungen
Von den Vorschriften dieser Satzungen kénnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen durch die Bau-

aufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden. Bei verfahrensfreien Vorha-
ben entscheidet die Gemeinde.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten
Mit Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro kann gemaf Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO belegt werden,
YV;;IIpIétze entgegen § 2 dieser Satzung nicht oder
- entgegen den Geboten und Verboten des § 3 errichtet.
§ 9 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 26.06.2023 in Kraft.

Die Wiedergabe dieses Textes stellt die zur Zeit in allen Teilen giiltige Fassung der Satzung dar



